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A   h o m e   i n   t h e   c o u n t r y s i d e !   T h i s
spacious four bedroom home is ideal for
a growing family  in excess of  (2,000 sq
f t ) .   E lmo r e   B a c k   p r o v i d e s   a   s e r e n e
escape surrounded by nature's  beauty.
Nes t l ed   amids t   coun t ry s ide   and   lu sh
g r e e n e r y   o n   t h e   b a n k s   o f   t h e   R i v e r
S e v e r n ,   t h e   n e w   o w n e r s   h a v e   t h e
opportunity   to  enjoy  the  outdoors   in  a
rural  countryside setting.  
Ideal   for those seeking a tranquil  rural
l ifestyle.

*Addit ional   land avai l ib le  by  separate
negotiation.

The Situation
E l m o r e   i s   a   s m a l l   v i l l a g e   n e a r
Hardwicke and Frampton on Severn  in
Gloucestershire,   i t   is  a  charming rural
v i l l a g e   w i t h   a   f r i e n d l y   a n d   a c t i v e
c o m m u n i t y ,   s u r r o u n d e d   b y   t h e
beauti ful  Gloucestershire  countryside.
I t   i s  known  for   i t s  p i c turesque  v iews ,
with roll ing farm fields,   lush meadows,
and  tranqui l   r iver  v iews,  making   i t  an
i d e a l   h i k i n g   d e s t i n a t i o n   f o r   n a t u r e
l o v e r s   a nd   t h o s e   s e e k i n g   a   p e a c e f u l
p l a c e   f o r   a  wa l k .   7 . 5  m i l e s   f r om   t h e
C i t y   o f  G l ou c e s t e r  wh i ch   p r o v i d e s   a
range of  everyday faci l i t ies  and a train
s t a t i on .   the  p roper t y   i s   6  m i l e s   f r om
junct ion 12  of   the  M5,  providing   l inks
to Bristol,  Gloucester, and Cheltenham.

Porch

Entrance Hall

Lounge
12'1 x 12'1 (3.68m x 3.68m)

Dining Room
10'7 x 9'4 (3.23m x 2.84m)

Kitchen/Breakfast Room
16'10 x 15'7 (5.13m x 4.75m)

Utility Room
8'6 x 5'6 (2.59m x 1.68m)

Garden Room
19'1 x 12'10 (5.82m x 3.91m)

Bedroom 1
17'5 x 15'3 (5.31m x 4.65m)



Ensuite Bathroom

Bedroom 2
12'10 x 9'10 (3.91m x 3.00m)

Ensuite

Bedroom 3
12'1 x 8'7 (3.68m x 2.62m)

Bedroom 4
13'11 x 7'8 (4.24m x 2.34m)

Bathroom

Bedroom 5
20'11 x 16'6 (6.38m x 5.03m)

OUTSIDE
Situated on a rural   lane there  is  ample
OFF ROAD parking  leading the garage
17 '9  x   16 '6  
T h e   r e a r   g a r d e n   i s   m a i n l y   l a i d   t o
l a w n .   A   r a i s e d   d e c k i n g   a r e a
over looking   the   large  pond a  peaceful
o u t l o o k   i d e a l   f o r   e n t e r t a i n i n g   a n d
enjoying the stunning views.

*Additional   land avail ible  i f  required (
s ub j e c t   t o   n e go t i a t i on )   - The   l and   i s
a d j a c e n t   t o   t h e   p r o p e r t y   a n d   a l s o
accessed   f rom  the  garden   in  addi t ion
gated access from the lane.  The land is
f l a t   i d e a l   p a s t u r e   b en e f i t t i n g   B r i c k
b u i l t   OUTBU ILD ING   50 f t x 1 7 ' 3   a n d
c h i c k e n   s h e d .   b o r d e r e d   b y  m a t u r e
t r e e s / h e d g e r ow s   t h e   w h o l e   p l o t   i s
approaching SIX ACRES.   (Please  note
the re   i s   a   pub l i c   f oo tpa th   a c ros s   the
field)
Further down the  lane on the opposite
s ide  of   the  road  there   is  an addit ional
a c r e   o f   l a nd   (  O r c h a r d )   t h a t   i s   a l s o
subject to separate negotiation.

Services
Ma i n s   w a t e r ,   s e w e r a g e   t r e a t m e n t
s y s t em ,   e l e c t r i c   h e a t i n g   a n d   S o l a r
P a n e l s   (   o w n e d   b y   t h e   p r o p e r t y
benefitting a feed-in tariff) 
Superfast  Broadband connected to   the
property .
Stroud District Council tax band F

Tenure
Freehold



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as
statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or
warranty in respect of the property.

Floor Plan Area Map

Energy Efficiency Graph

Viewing

Please contact our Appleby`s Office on 01452 690553
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


